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TORRENS (Robert-Richard, Sir), Homme 
d ' E t a t (Cork, I r l ande . 1814 - Fa lmout l i , 
31.8.1884). 

I l é ta i t le f i l s du colonel Rober t Torrens?, 
membre or iginaire de la » South Aus t r a l i en 
Land Company » .de .1831 et de la « South 
Aus t r a l i an Association » de 3834, Une note 
b iographique est consacrée à Rober t 
R icha rd — celui qui nous in téresse — d a n s 
le vol. I I de ' The Australian Encyclopxdia, 
éditée p a r José et Car te r (Sydney, Augus a . 
Rober tson L td , 1926; voyez p. 565). 

I l reçut son éducat ion üi T r in i ty College 
à Dublin et , après avoir é té employé à 
l 'Admin is t ra t ion des Douanes à Londres , il 
émigra en 1840 en Aus t ra l i e du Sud, où il 
devint receveur des douanes à Adelaïde. I l 
y joua un rôle poli t ique et f o r m a , le 1 e r sep-
tembre 1857, un minis tè re qui du ra exacte-
men t un mois ; il déposa un p ro je t de loi 
en vue de s implif ier les règles de la consta-
ta t ion et des t r a n s f e r t s des propr ié tés et 
des dro i t s réels immobil iers . Son système 
é ta i t d i amét ra l emen t opposé au droi t métro-
poli ta in anglais . Le p ro j e t de l 'Acte T o r r e n s 
ne f u t adopté en seconde lec ture q u ' a p r è s 
la chute de trois minis tères , la loi de la 
South Aus t ra l ia da te du 2 ju i l le t 1S5S et 
permet la mobil isat ion de la propr ié té 
immobilière. 

R.-R, Tor rens devint d i rec teur de l 'enre-
g i s t rement ( r eg i s t r a r généra l ) de l 'Aus t r a l i e 
mér id ionale et quand il r ev in t en Angle ter re 
en 1S63, sa r é fo rme du régime foncier a v a i t 
é té adoptée, dans ses l ignes essentielles, p a r 
presque toutes les colonies aus t ra l i ennes . 

D a n s la métropole, il mena campagne 
contre la complication et la cher té des t r ans -
f e r t s de biens immobil iers et br igua un 
siège au Pa r l emen t . Après p lus ieurs échecs, 
il f u t élu p a r Cambridge en 1868, ma i s n ' eu t 
pas l 'occasion de déposer un p ro je t de loi. 
B a t t u à l 'élection de 1874, il se r e t i r a 
de la poli t ique et m o u r u t h F a l m o u t h le 
31 août 1884 (K. C. M. G., 1872; G. C. 
M, G., 18S4). 

Le tex te d ' une loi Tor rens , celui du « R e a l 
P rope r ty Act >, d 'Aus t r a l i a du 7 août 1861, 
est reprodui t , en t r aduc t ion f rança i se , dans 
le Bulletin de Statistique et de Législation 
comparée, publié p a r le Minis tère des 
F inances de F r a n c e ( t . XVII , janvier -
ju in 1885, pp. 681-713). 

Un avocat à la Cour d 'Appel de Liège, 
F r , Troisf ont aines, a é tudié le système 
Tor rens en Aus t ra l i e même et son exposé a 

p a r u en 18S9, à Bruxel les , chez La rc i e r , 
sous le t i t r e : « Les Livres fonciers , spécia-
lement l 'Acte Tor rens », avec une p ré face 
d 'Edmond P ica rd , qui f a i t r emarque r qu' ici 
on n ' a ime pas les nova teu r s et que c 'est 
t r è s grave de déranger les habi tudes . I l 
a j o u t e que Sir R.-R. Torrens , l ' ingénieur-
jur isconsul te , « à r endu les lourds immeu-
bles auss i déplaçables que les marchandises , 
auss i vol t igeants que les bil lets de banque ». 

Les principes ju r id iques de l 'Acte T o r r e n s 
convenaient spécialement aux pays neufs , 
où l 'or igine et les t r a n s f e r t s de la propr ié té 
immoblière ne peuvent cont inuer à dépendre 
de coutumes diverses et de législat ions indi-
gènes t r è s t o u f f u e s comme le sont , p a r 
exemple, celles des pays musu lmans de 
l 'Af r ique du Nord. I ls ont l ' avan t age d 'en-
toure r la proprié té immobil ière et les dro i t s 
réels d ' une g r ande sécur i té et fac i l i t en t le 
crédi t . Aussi , l ' E t a t Indépendan t du Congo 
suivi t la F rance , qui ava i t in t rodu i t le 
système Tor rens en Tunis ie dès l ' année 18S5. 

C 'es t sur l 'Acte T o r r e n s qu 'es t basé le 
décret congolais du 14 septembre 1886, dont 
les disposit ions essentielles se re t rouven t 
dans le décret ac tuel lement en vigueur du 
6 f év r i e r 1920 o rgan i san t la propr ié té 
immobil ière (B. 0 . , 1920, p. 265). 

L,'Acte Tor rens a f a i t du chemin et est 
appl iqué en Indochine et dans la p lupa r t 
des colonies de l 'Af r ique cent ra le . Cepen-
d a n t , il ne s ' ag i t pas d ' une appl icat ion 
intégrale , car dans la législation du Congo 
belge et d a n s celle des au t r e s colonies ou 
p ro tec to ra t s , . on relève de nombreuses dis-
cordances et modif ica t ions apportées a u x 
conceptions radicales de Sir Rober t R i c h a r d 
Torrens , q u i . a créé une adap t a t i on t r è s 
ingénieuse du droi t immobilier a l lemand. 

28 mars 1947. 
T. Heyse. 
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